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１ 目 的 

  サンヒル柏原は平成 28 年 9 月に前の運営事業者が撤退してから休館していますが、大和川を

望む丘陵地にあってロケーションが良く、宿泊ができて大浴場もある施設として市の内外を問

わず、多くの方々に利用されてきた経過があり、再開を望む声も多くあります。 

  そこで今回、従来の宿泊施設という運営方法に留まらず、民間事業者の新たな発想によるサ

ンヒル柏原の運営方法についての民間提案及びその運営事業者を募集するものです。 

 

２ 施設の概要 

 施設の概要は、次のとおりです。 

(1) 施設名称   サンヒル柏原 

 (2) 所 在 地   柏原市安堂町 115 番 1 

 (3) 敷地面積   22,964.18 ㎡（併設施設を含む） 

 (4) 建設年月   昭和 63年 3月 

 (5) 建築構造   鉄筋コンクリート・鉄骨亜鉛メッキぶき陸屋根 2階建 

(6) 施設内容 

施設名 面積（㎡） 施設概要 

宿泊施設及び

浴場 

3,681.77 ・宿泊施設 客室 18 室 定員 67 名 

（和室 10室・洋室 7室・和洋室 1室） 

・大広間（舞台付）・中広間 2・小広間、大会議室・中会議

室・小会議室、レストラン、ラウンジ、多目的室、トイレ、

エレベーター2基（客用、厨房用）、事務室 

・浴場 人工のトゴール泉(鉱石泉)、大浴場（男女）、露天

風呂（男女）※温泉法(昭和 23 年法律第 125 号)第 2 条に規

定する温泉ではありません。 

寄宿舎 261.09 ・軽量鉄骨造スレートぶき 2階建  

1 階 149.50 ㎡ 3 室（和室 4.5 畳×2、和室 6畳×1） 

2 階 111.59 ㎡ 5 室（和室 6畳×1） 

駐車場  ・敷地内に 4箇所、約 136 台駐車可能（併設施設と共用） 

 

(7) 併設施設 

施設名 施設種別 面積(㎡) 施設概要 

柏原市立サン

ヒルスポーツ

センター 

テニスコー

ト 

4,238 ・コート 5 面（ハードコート 4 面、砂入り人

工芝コート 1面） 

プール 4,545 ・25m プール、スライダー2 基、流水プール、

幼児プール 

※平成２９年７月１日から平成３２年３月３１日まで指定管理者による運営。 

 

(8) 周辺施設   柏原市立歴史資料館   柏原市高井田 1598-1
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(9) アクセス   国道 25号、近鉄大阪線安堂駅・河内国分駅、JR 関西本線高井田駅、 

          市内循環バス 

 

３ 応募の資格等 

 応募の資格等は、次のとおりです。 

(1) 応募資格は、法人（NPO 法人除く）であること。 

(2) 次に掲げる者は、応募することができない。 

① 宗教または政治を主たる活動とする団体 

② 禁錮以上の刑に処せられその執行を終わるまで、もしくはその執行を受けることがなく

なるまでの者、または禁錮以上の刑に該当する犯罪により、公判に付せられ、判決確定

に至るまでの者を代表とする団体 

③ 本市の競争入札等に係る指名停止措置及び指名回避措置を受けている者 

④ 国税及び地方税を滞納している者 

⑤ 会社更生法(平成14年法律第154号)第17条の規定による更生手続開始又は民事再生法(平

成 11年法律第225号)第 21条の規定による再生手続開始の申立てを行っている者 

⑥ 法人所轄庁から必要な措置の命令、業務の停止命令、役員の解職勧告、解散命令等を受

けている者 

⑦ 柏原市暴力団排除条例(平成 25 年柏原市条例第 27 号)第 2 条第 6 号、第 7 号若しくは第

8号に規定する者又は同条第７号に規定する暴力団の利益になるおそれがある者 

 

４ 提案にあたっての前提条件等 

(1)  提案にあたっての前提条件は、次のとおりです。 

① 契約形態は賃貸借契約とする。 

② 賃貸借期間は平成２９年１１月（予定）～平成３５年３月３１日とする。ただし議会の 

議決後契約を締結し、更新を妨げないものとする。 

③ 保証金は賃借料の６箇月分とし、賃貸借期間満了時に返還する。ただし、保証金には利 

息を付けないものとする。 

④ 提案する事業について実績を有していること。 

⑤ 本施設は市街化調整区域にあることから、運営内容により施設の転用を行う場合は、都

市計画法、建築基準法等の大阪府の審査基準を満たすものでなければなない。 

⑥ 運営内容には、市民が気軽に利用できて、市の活性化やにぎわいの創出に寄与できる提

案を含めること。 ＜例＞市民割引、地域住民の雇用、地域との交流など 

⑦ 運営上、用途替えに必要な改装費や改修費（リニューアル費用含む。）は、運営事業者の

負担とする。また、用途変更に応じた関係法令の届出等の諸手続きは運営事業者が行う

ものとする。 

⑧ 施設本体や設備、機械器具等は現状有姿での貸付とする。古い物件であることから、修

繕等の必要性があると考えられるが、提案された施設運営方法で、どうしても必要な修

繕等については、借主の負担を基本とする。ただし、施設価値（長寿命化）の向上が図

られる修繕等については、市と運営事業者のリスク分担について提案すること。 

⑨ 運営事業者が行った改修、修繕等については、賃貸借期間満了の際は原状回復をするこ

と。ただし、市が原状回復の必要がないと認める場合は、この限りでない。なお、原状

回復に必要となる費用は全て運営事業者の負担とする。 



 4 / 19 
 

⑩ 借地借家法(平成 3年法律第 90号)第 33 条に規定する造作買取請求権及び民法（明治 29

年法律第 89 号）第 608 条第 2項に規定する有益費は、放棄するものとする。 

⑪ 当該施設を使用して運営する事業については、全ての業務を一括して他の事業者に委託 

することはできないが、部分的な業務の委託については市と協議のうえ、専門業者等 

に委託することができるものとする。なお、業務の一部を委託する場合は、その委託事 

業名や内容等を事業計画書に記載すること。また、その委託先についても本要綱３－(2) 

－⑧に掲げる者でないこととし、委託先からの誓約書の提出が必要となる。（提案の時点 

では不要） 

⑫ 事業の運営に当たっては、守秘義務を遵守すること。また、その従業員、委託事業者に 

ついても同様とする。 

⑬ 風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（昭和 23年法律第 122 号）第 2条に

規定する営業等の運営方法は認めない。 

⑭ 市が実施する事業については、積極的な支援、協力に努めるものとすること。 

⑮ 市、府及び国が実施する各種調査については、協力に努めるものとすること。 

 

５ 提案募集内容 

 応募の資格等を満たす法人（以下「応募者」という。）は、次に掲げる事項について別に定める

様式により提案してください。なお、サンヒル柏原を地域の活性化やにぎわいの創出が図れる

施設とする提案と認められない場合は提案を受付けません。 

① 提案名（事業内容等を分かりやすく説明したもの） 

② 事業内容（運営や維持管理等の事業スキーム、改修や所有の別によるリスク分担） 

③ 提供されるノウハウ（施設運営に関するノウハウ、地域活性化の内容） 

④ 採算性（事業収支計画５年分） 

⑤ 提案事業を実施した場合のメリット・デメリット（市民サービスの向上等） 

⑥ 施設の安全対策 

⑦ 衛生管理対策 

⑧ 災害時の対応 

⑨ 施設の利用料金 

⑩ 年間の賃借料（算出方法も併せて記入すること） 

＜参考＞前運営事業者賃貸借料：1,200 万円/年間 

⑪  その他応募者からの提案事項 

 

６ 応募に当たっての留意点 

 応募に当たっての留意点は、次のとおりとします。 

(1) 応募に必要な提案書等の作成及び提出に要する費用は、全て応募者の負担とする。 

(2) 市が提供した資料等を応募の検討以外の目的で使用することを禁じる。 

(3) 応募に当たって提出された書類の提出期限後の差し替え又は追加提出は、原則とし 

て認めないものとする。 

(4) 応募に当たって提出した書類は、返却しない。また、提出した書類は、柏原市個人情報保

護条例及び柏原市情報公開条例の規定に基づき取り扱うものとする。 
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７ 応募について 

 応募については、次のとおりとする。 

(1) スケジュール（日程は変更となる場合があります） 

① 募集要項の配布      平成２９年７月１８日(火)～平成２９年８月１８日(金) 

② 施設見学会        平成２９年７月２７日(木)午前１０時から 

③ 質問の受付        平成２９年７月１８日(火)～平成２９年８月４日(金) 

④ 質問の回答        平成２９年８月１４日(月) 

⑤ 応募書類の受付期限    平成２９年８月１８日(金)午後５時１５分まで 

⑥ プレゼンテーション開催日 平成２９年８月下旬 

⑦ 選考結果の通知      平成２９年９月上旬 

 (2) 応募スケジュールの詳細について 

① 募集要項の配布 

    期  間：平成２９年７月１８日（火）～平成２９年８月１８日（金） 

※市ウェブサイト企画調整課のページからのダウンロードのみ 

② 施設見学会 

    日  時：平成２９年７月２７日（木）午前１０時から 

    場  所：柏原市安堂町１１５番１  サンヒル柏原 

    申込方法：（第３号様式）施設見学会参加申込書に記入し、電子メールにて申込み。 

申込締切：平成２９年７月２５日（火） 

            ※見学会参加の有無は、選考に影響は無いものとする。 

              ※参加者は、１事業者当たり５人以下とする。 

③ 募集要項、参考資料等に対する質問の受付 

    質問方法：（第９号様式）質問書に記入のうえ、電子メールにより受付。 

なお、質問書の到着確認を電話により必ず行うこと。 

    受付期間：平成２９年７月１８日（火）～平成２９年８月４日（金）     

回  答：平成２９年８月１４日（月）までに質問のあった法人等へ電子メールで回答

するとともに、市ウェブサイトに掲載するものとする。 

④ 応募書類の受付 

提出方法：持参のみ 

提出部数：Ａ４ファイルにて９部（正本１部、副本８部） 

受付期間：平成２９年７月１８日（火）から平成２９年８月１８日（金）まで 

受付時間：受付期間内の月曜日から金曜日（８月１１日は除く）の午前９時から午後５

時１５分まで 

受付場所：〒５８２-８５５５ 大阪府柏原市安堂町１番５５号   

柏原市政策推進部企画調整課（市役所本館２階） 

TEL ０７２-９７１-１０００（直通） 

⑤ 提出書類 

ア （第１号様式）応募申込書 

イ （第２号様式）法人の概要 

ウ 応募資格を有していることを証明する書類 

・ 法人登記事項証明書（履歴事項全部証明書） 

・ 定款等、法人の目的、業務を確認できる書類 
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    ・ 代表者の履歴書 

・ 市税、法人税、消費税及び地方消費税等を滞納していないことの証明書 

    ・ 納税義務がない場合は（第４号様式）理由書 

   エ （第５号様式）事業計画書及び（第６号様式）収支予算書５年分 

   オ （第７号様式）提案内容 

   カ （第８号様式）暴力団員等に該当しないことの誓約書及び同意書 

   キ 労働者災害補償保険に加入していることを証する書類 

ク 法人（応募者）の経営概要が分かる書類（直近３事業年度分の事業報告書、貸借対照

表、損益計算書、株主資本等変動計算書、財産目録その他の経営内容が明らかになる

資料） 

ケ その他、市が必要とする追加資料 

コ 複数の法人がグループを構成して応募する場合 

・ グループ構成表（任意様式） 

・ 代表者を定め、「事業計画書」にその旨を記載すること。この場合、上記の「イ・ウ・

カ・キ・ク」の書類は全ての法人について提出するとともに「グループ構成員による

代表者への委任状（任意様式）」を提出すること。 

・ 単独で応募した法人はグループでの応募の構成員になることはできない。また、複

数のグループにおいて同時に構成員になることもできないものとする。 

・ 書類提出後は、代表する法人及びグループを構成する法人の変更は認めないものと

する。 

⑥ 提出書類の取扱い 

   ア 提出書類は、理由を問わず返却しないものとする。 

   イ 提出書類は、選考作業に必要な範囲で複製する場合がある。 

   ウ 提出書類の記載内容についての著作権は、応募者に帰属するが、賃貸借先の決定の公

表、その他市が必要と認めるときは、市は提出書類の記載内容を無償で使用できるもの

とする。 

   エ 提出書類については、柏原市情報公開条例の定めるところにより一部を除き公開され

る場合がある。 

 

８ 応募辞退 

 応募申込書の提出後に応募辞退する場合は、（第１０号様式）応募辞退届を提出すること。 

 

９ 運営事業者の選考 

運営事業者の選考については、次のとおりとします。 

(1)  選考方法 

① 運営事業者の選考は、市が設置する選考委員会により審査を行う。 

② 選考委員会において提出書類の審査、プレゼンテーション及びヒアリングを実施して、運

営事業者として最も適していると認めるものを、運営事業者の候補者として決定するもの

とする。ただし、選考の結果、選定しないことがある。 

③ 応募者が多数の場合は、提出書類による書類審査を行い、その書類審査で選ばれた応募

者によるプレゼンテーション及びヒアリングを実施し、選考するものとする。 

④ 選考結果については、選考委員会終了後に「サンヒル柏原運営事業者選考結果通知書」
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により応募者に通知するものとする。 

⑤ 選考結果に係る質問及び異議は受け付けないものとする。 

 (2)  審査基準 

選考委員会において、以下の点を基準として総合的に判断するものとします。 

  ① 経営方針及び財務状況、事業実績 

  ② 賃借料（年間） 

  ③ 事業の計画性及び安定性、継続性、運営能力 

  ④ 事業の社会的妥当性 

  ⑤ 施設の維持管理手法 

  ⑥ プレゼンテーション内容 

 (3)  その他 

  ① 提出書類に不備又は虚偽の記載があった場合は、失格とします。 

② 選考委員会に対して、選考に係る便宜の提示等を目的とした接触を禁止します。な 

お、その事実が認められた場合は、失格とします。 

 

１０ 問い合わせ先 

〒582-8555 大阪府柏原市安堂町１番５５号 

○柏原市役所政策推進部企画調整課（市役所本館２階） 

TEL ０７２－９７１－１０００（直通） ０７２－９７２－１５０１（代表） 

FAX ０７２－９７１－５０８９ 

E ﾒｰﾙ kikaku@city.kashiwara.lg.jp 

 

      ○柏原市役所にぎわい都市創造部まちの魅力づくり課 

  TEL ０７２－９７１－００４２（直通） ０７２－９７２－１５０１（代表） 

FAX ０７２－９７１－５０８９ 

E ﾒｰﾙ machinomiryoku@city.kashiwara.lg.jp 

 

mailto:kikaku@city.kashiwara.lg.jp
mailto:machinomiryoku@city.kashiwara.lg.jp
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【参考資料】 

１ 施設等利用料金 

(1) 宿泊施設 年中無休（施設管理のため年数日休館日有） 

    利用料金 
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第１号様式 

 

平成  年  月  日 

 

応 募 申 込 書 

 

柏原市長 様 

 

                 所在地 

                 法人名 

                 代表者職・氏名          印 

 

                 （担当責任者） 

                 所属 

                 職・氏名 

                 電話番号 

 

 

サンヒル柏原の有効活用についての民間提案及び運営事業者募集要項に基づき、応募します。

なお、応募に際し応募要件を満たしていることを確約します。
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第２号様式 

法人の概要（グループ提案の場合には、代表となる法人の概要を記載すること。） 

代 表 法 人 名  

所 在 地  

連 絡 先 

（担当部署） 

                   （TEL）   －  － 

（担当者名）             （FAX）   －  － 

設立年度・資本金等 （設立年度）       年 （資本金・出捐金）       千円 

従 業 員 数 人（平成  年  月  日現在） 

 

主要株主・出資（出捐）者 

出資（出捐）者名 出資（出捐）金額 出資（出捐）率 

 千円 ％ 

 千円 ％ 

 千円 ％ 

 

主要取引銀行 

銀 行 名 取 引 金 額 

 千円 

 千円 

 千円 

 

事業履歴 

○提案する事業に関する実績 

事業を行った時期・期間 主要な施設名、事業内容 

平成  年 ～ 現在（  年間） 

施 設 名： 

事業内容： 

 

 

平成  年 ～ 現在（  年間） 

施 設 名： 

事業内容： 

 

 

平成  年 ～ 現在（  年間） 

施 設 名： 

事業内容： 
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第３号様式 

平成  年  月  日 

 

サ ン ヒ ル 柏 原 施 設 見 学 会 参 加 申 込 書 

 

 

柏原市長           様 

 

所在地 

                     法人名 

                     代表者職・氏名           

 

                    （担当責任者） 

                     所属 

                     職・氏名 

                     電話番号 

 

 

 サンヒル柏原施設見学会への参加を次のとおり、申し込みます。 

 

参 加 者 

職名 氏名 

職名 氏名 

職名 氏名 

職名 氏名 

職名 氏名 

※参加者は１社５人以下とすること。 

※参加希望日は、応募の状況により変更になる場合があります。
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第４号様式 

 

平成  年  月  日 

 

理 由 書 

 

柏原市長 様 

 

                 所在地 

                 法人名 

                 代表者職・氏名          印 

 

                （担当責任者） 

                 所属 

                 職・氏名 

                 電話番号 

 

 募集要項に基づく納税証明書については、下記の理由により提出できません。 

 

記 

・納税義務がない 

（理由）
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第５号様式 

平成  年  月  日 

 

事 業 計 画 書  

 

 

１ 申請法人の概要 

法 人 名   

代 表 者 氏 名                          印 

法 人 所 在 地   

連 絡 先 

及 び 担 当 者 
(電話        ) 

 

 

【法人の経営方針等に関する事項】 

 

1 経営方針 
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２ 応募理由                  法人名 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 15 / 19 
 

第６号様式 

 

収 支 予 算 書 

 

収入の部 

科 目 予 算 額(円) 内 訳 

      

合 計     

 

支出の部 

科 目 予 算 額(円) 内 訳 

      

合 計     

 

収支 

収 入 計 － 支 出 計 円 
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第７号様式 

平成  年  月  日 

 

提  案  内  容 

 

 

１ 申請法人の概要 

法 人 名   

代 表 者 氏 名                          印 

法 人 所 在 地   

連 絡 先 

及 び 担 当 者 
(電話        ) 

 

 

２ 提案内容 

  別紙のとおり
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第８号様式 

平成  年  月  日 

 

暴力団員等に該当しないことの誓約書及び同意書 

 

柏原市長 様 

 

                    所在地 

                    法人名 

                    代表者職・氏名          印 

 

 サンヒル柏原の有効活用についての民間提案及び運営事業者募集要項に基づく応募にあたり、

柏原市暴力団排除条例第２条第７号及び第８号に規定する暴力団員及び暴力団密接関係者のいず

れにも該当しないことを誓約します。 

 また、役員に排除対象者がいないことを確認するため、本様式に記載された情報を、柏原警察

署長へ提供することに同意します。 

 

役員氏名一覧表 

平成  年  月  日現在の役員 

役職名 
（フリガナ） 

氏  名 
生年月日 性別 住所   
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第９号様式 

質 問 書 

 

平成  年  月  日 

 

１ 申請法人の概要 

法 人 名   

代 表 者 氏 名                          印 

法 人 所 在 地   

連 絡 先 

及 び 担 当 者 
(電話        ) 

 

 

 

 

２ 質 問 内 容 

 

内 容  

（注） 

１ 質問が複数となる場合、内容を簡潔にまとめ記載してください。 

 ２ 質問書の到着確認を電話により必ず行ってください。 
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第１０号様式 

 

平成  年  月  日 

 

応 募 辞 退 届 

 

柏原市長 様 

 

                 所在地 

                 法人名 

                 代表者職・氏名          印 

 

                （担当責任者） 

                 所属 

                 職・氏名 

                 電話番号 

 

 サンヒル柏原の有効活用についての民間提案及び運営事業者募集要項に基づき、応募を辞退し

ます。 


